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Všeobecne záväzné nariadenie obce Horná Súča 

č.  6/2023 

o podmienkach prideľovania nájomných bytov a bytov osobitného určenia v obci 

Horná Súča a pravidlách ich prenajímania 
(Pravidlá prenajímania nájomných bytov) 

Obecné zastupiteľstvo v Hornej Súči na základe zákona NR  SR č. 369/1990 Z.z. o obecnom 

zriadení v znení neskorších predpisov, zákona NR SR č. 150/2013 Z.z. o Štátnom fonde rozvoja 

bývania v znení neskorších predpisov, zákona č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o 

sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov vydáva  Všeobecne záväzné nariadenie č. 6/2023 

o podmienkach prideľovania nájomných bytov a bytov osobitného určenia v obci Horná Súča. 

 

 

§ 1 

Vymedzenie pôsobnosti 

 

1. Toto všeobecne záväzné nariadenie /ďalej len "VZN"/ upravuje podmienky prideľovania 

nájomných bytov určených na riešenie bývania obyvateľov obce a všeobecné podmienky 

prenajímania nájomných bytov v súlade so zákonom č. 443/2010 Z.z v znení neskorších 

predpisov a v súlade so zákonom č. 150/2013 v znení neskorších predpisov. 

 

2. Toto VZN upravuje: 

a) podmienky podávania žiadostí o pridelenie nájomných bytov 

b) kritéria, ktoré musí žiadateľ o pridelenie nájomného bytu spĺňať 

 c) kritéria  pre zaradenie do evidencie žiadateľov 

 

 

§ 2 

Všeobecné ustanovenia 

 

1. Toto VZN sa vzťahuje na byty, ktoré sú vo vlastníctve obce Horná Súča postavené 

z finančných prostriedkov Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR (ďalej 

len „MV a RR SR“) a Štátneho fondu rozvoja bývania ( ďalej len „ŠFRB“): 

- nadstavba  zdravotného strediska pozostáva z 10 bytových jednotiek, z toho:  

a)            1 - 3-izbový byt o rozlohe 77,62 m2, 

 1 - 3-izbový byt o rozlohe 76,96 m2, 

 1 - 3-izbový byt o rozlohe 65,49 m2, 

 1 - 3-izbový byt o rozlohe 65,26 m2, 

 1 - 3-izbový byt o rozlohe 64,83 m2, 

 1 - 2-izbový byt o rozlohe 48,62 m2, 

 1 - 1- izbový byt o rozlohe 41,26 m2, 

 1 - 1- izbový byt o rozlohe 35,37 m2, 

 1 - 1- izbový byt o rozlohe 32,56 m2, 

b) 1 - 2-izbový byt o ploche 56,36 m2, ktorý je bezbariérovým bytom podľa 

vyhl. č. 192/1994 Z. z. o všeobecných technických požiadavkách na stavby 

užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu. 
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c) nadstavba materskej školy pozostáva z 18 bytových jednotiek, z toho:  

      12 – 3-izbových bytov o rozlohe 71 m2, 

       6 – 2-izbovych bytov o rozlohe 61,5 m2. 

 

d) Bytové domy 1409 a 1410 pozostávajú zo 16 bytových jednotiek:  

 4 – 3 - izbové byty o rozlohe 71,22 m2, 

 2-  2 - izbové byty o rozlohe 45,57 m2, 

 2 – 2 - izbové byty o rozlohe 56,68 m2, 

 4 - 2 - izbové byty o rozlohe 47,47 m2, 

 4 - 1 - izbové byty o rozlohe 28,57 m2, 

 

 

e) Bytové domy D,E,F pozostávajú z 24 bytových jednotiek:  

 6 - 3-izbové byty o rozlohe 71,31 m2, 

 3-  2 -izbové byty o rozlohe 45,59 m2, 

 3 - 2-izbové byty o rozlohe 56,78 m2, 

 6 - 2-izbové byty o rozlohe 47,49 m2, 

 6- 1-izbové byty o rozlohe 28,58 m2, 

 

 

   2.    Byty v nadstavbe zdravotného strediska ,v nadstavbe materskej školy, byty v bytovom 

dome 1409,1410 a  byty v bytovom dome D,E,F obec účelovo vyhradzuje ako nájomné byty, 

určené pre mladé, spoločensky perspektívne rodiny,  pre telesne ťažko postihnuté osoby 

a obyvateľov obce. 

 

                                                                      §3  

 

                                                    Evidencia žiadateľov 

 

1.  Obec zostavuje a vedie evidenciu žiadateľov o nájomné byty, do ktorých sú žiadatelia                                       

zaraďovaní na základe splnenia požiadaviek na zaradenie do evidencie žiadateľov. 

 

2.  Zoznam žiadateľov o nájomné byty vedie sociálna, bytová a zdravotná komisia (ďalej len 

„Komisia“). 

 

 

§ 4 

Podmienky pre zaradenie do evidencie žiadateľov 

 

1.Do evidencie žiadateľov o pridelenie nájomného bytu môže byť zaradený žiadateľ ktorý  je     

občanom SR , má trvalý pobyt na území obce Horná Súča a spĺňa  niektorú z nasledovných 

podmienok: 

 

a) žiadateľ je osoba , ktorej mesačný príjem spolu s mesačným príjmom  osôb s ním bývajúcich, 

ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu¹ je  najviac vo výške 

trojnásobku životného minima a nie  je nižší ako jedenapolnásobok životného minima , 

 

 b) žiadateľ je osoba, ktorej mesačný príjem spolu s mesačným príjmom osôb s ním bývajúcich , 

ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu¹ je  najviac vo výške 

päťnásobku životného minima a  nie  je nižší ako jedenapolnásobok životného minima , ak :  
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- osoba  žijúca v domácnosti je osoba so zdravotným postihnutím , 

  

- ide o osamelého rodiča s nezaopatreným dieťaťom, 

  

- aspoň jedna z osôb žijúcich v domácnosti zabezpečuje zdravotnícku starostlivosť, vzdelávanie, 

kultúru alebo ochranu obyvateľov obce,  

 

c) žiadateľ je osoba, ktorá žije v byte sama a ktorej mesačný príjem je najviac vo výške 

štvornásobku životného minima a nie  je nižší ako jedenapolnásobok životného minima  

 

d) žiadateľ je osoba, ktorej zanikla ústavná starostlivosť, náhradná osobná starostlivosť, 

pestúnska alebo poručnícka starostlivosť podľa osobitného predpisu², a ak jej vek nepresahuje 30 

rokov,  

 

e) žiadateľ je osoba, ktorá potrebuje pomoc podľa osobitného predpisu ³ 

  

2. Mesačný príjem sa vypočíta z príjmu za predchádzajúci kalendárny rok ako podiel tohto              

príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberá.  

 

3. O prenajatie bytu osobitného určenia sa môže uchádzať osoba, ktorá okrem všeobecných 

podmienok určených v § 4 odsek 1 tohto nariadenia spĺňa nasledovnú podmienku: 

a)   žiadateľ alebo člen jeho domácnosti je osoba s ťažkým zdravotným postihnutím, ktorého 

miera poruchy je 50% alebo viac 

 

4.  Uchádzač o zaradenie do evidencie uchádzačov o nájomné byty musí predložiť písomnú 

žiadosť, ku ktorej priloží doklady preukazujúce skutočnosti, ktoré ho oprávňujú na zaradenie do 

evidencie žiadateľov a ďalšie náležitosti požadované obcou. Na nepreukázané údaje sa 

neprihliada. Uchádzač je povinný bezodkladne oznámiť všetky nové aj zmenené skutočnosti, 

ktoré môžu mať vplyv na jeho nárok na zaradenie do evidencie. 

 

5. Uchádzač, ktorý je už zaradený do evidencie uchádzačov o nájomné byty, je povinný , na 

výzvu obce pri uvoľnení bytu  predložiť aktualizáciu žiadosti o pridelenie nájomného bytu 

(Tlačivo Príloha č. 1). 

 

6. Žiadateľom o nájomný byt nemôže byť osoba a taktiež  spolu posudzované osoby, ktoré: 

 

a) sú nájomcami, vlastníkmi bytu alebo rodinného domu, inej nehnuteľnosti určenej na bývanie  

 

b) ku dňu podania žiadosti nemajú uhradené nedoplatky voči obci. 

                                                                

                                                                          § 5 

 

1.  Spĺňanie podmienok na pridelenie bytu uchádzač  preukazuje nasledovnými dokladmi: 

 

a) informácia o terajších bytových pomeroch, čestné vyhlásenie (Príloha č. 2), 

 

b)  potvrdenie o zamestnaní alebo inom trvalom zdroji príjmov žiadateľa a ostatných spoločne 

posudzovaných osôb, u zamestnávaných osôb potvrdenie zamestnávateľa o výške príjmu zo 

zárobku, v prípade poberania sociálnych dávok potvrdenie o výške poberaných dávok, 
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c)žiadateľ o byt osobitného určenia, rozhodnutie o ťažkom zdravotnom postihnutí, zdravotný 

posudok odb. lekára o druhu telesného postihnutia a miere samostatnosti 

 

                                                                        § 6 

Zaraďovanie do evidencie žiadateľov 

 

1.  Po predložení potrebných dokladov a po zhodnotení komisiou je žiadateľ zaradený do 

evidencie žiadateľov o nájomný byt. 

 

2.  Do evidencie žiadateľov nebude zaradený žiadateľ, ktorý nepredloží požadované 

dokumenty alebo nespĺňa stanovené podmienky. 

 

3.  Z evidencie žiadateľov bude vyradený žiadateľ, u ktorého došlo k zániku podmienok, na 

základe ktorých bol do evidencie žiadateľov zaradený.  

 

4.  Do evidencie žiadateľov o nájomné byty môže byť zaradený žiadateľ, ktorý je odborník 

v oblasti, v ktorej má obec nedostatok a jeho činnosť je spojená s Obcou Horná Súča.  

 

 

§ 7 

Postup pri prideľovaní nájomných bytov 

 

1.   Výber žiadateľa o nájomný byt schvaľuje obecné zastupiteľstvo tajným hlasovaním. 

 

2.  Komisia zhodnotí aktuálne spĺňanie podmienok uchádzačov o pridelenie bytu a zoznam 

žiadateľov, ktorí spĺňajú podmienky pre pridelenie bytu predloží na rokovanie obecného 

zastupiteľstva. 

 

3.  V prípade, ak nie je žiadateľ o pridelenie bytu určeného pre osoby s ťažkým zdravotným 

postihnutím, môže byť tento byt prenajatý uchádzačovi z evidencie žiadateľov o nájomný byt na 

dobu určitú, ktorá neprevýši jeden rok.  

 

4. V prípade, ak sú uspokojení žiadatelia o pridelenie bytu, ktorí spĺňajú podmienky podľa § 4 a 

nie sú obsadené všetky nájomné byty, môže byť tento byt prenajatý uchádzačovi o nájomný byt, 

ktorý nespĺňa podmienky podľa §4, ktorá neprevýši tri roky. 

 

 

 

§ 8 

Nájomná zmluva 

 

1. Nájomnú zmluvu s vybraným žiadateľom uzatvára obec. 

 

2. Nájomná zmluva so žiadateľmi sa uzatvára na tri roky a ak žiadateľ spĺňa podmienky na  

prenájom bytu osobitného určenia nájomná zmluva sa uzatvára na dobu desať rokov s právom 

nájomcu na opakované uzatvorenie nájmu bytu v súlade so Smernicou Ministerstva výstavby a 

regionálneho rozvoja SR.  
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3. V prípade ak bol byt pridelený podľa § 7 odsek č. 3, sa nájomná zmluva so žiadateľom 

uzatvára na jeden rok. Právo na pakované uzatvorenie nájmu bytu má nájomca, len v tom 

prípade ak o byt nepožiadala osoba, ktorá spĺňa podmienky podľa § 4 odsek č.3. 

 

4. V prípade ak bol byt pridelený podľa § 7 odsek č.4 sa nájomná zmluva so žiadateľom uzatvára 

na jeden rok. Právo na opakované uzatvorenie nájmu bytu má nájomca, len v tom prípade ak sa 

v evidencií žiadateľov nenachádza oprávnený žiadateľ. 

 

      5. Nájomca je povinný tri mesiace pred skončením nájmu podľa nájomnej zmluvy písomne             

upovedomiť Obecný úrad o skutočnostiach, ktoré sú dôvodom na predĺženie nájomnej zmluvy.  

 

 

 

 

                                                                        § 9 

                                                           Zánik nájmu bytu   

                                                           

 Nájom nájomného bytu zaniká: 

 1. a) uplynutím doby nájmu 

     b) písomnou dohodou medzi obcou ako prenajímateľom a nájomcom.  

 

2. Písomnou výpoveďou nájomcu  pričom sa nájom bytu skončí uplynutím výpovednej lehoty v 

trvaní 3 mesiace, ktorá začína plynúť prvým dňom mesiaca, nasledujúceho po mesiaci, v ktorom 

bola písomná výpoveď doručená obci.  

 

3. Písomnou výpoveďou obce ako prenajímateľa nájomných bytov podľa § 711 Občianskeho 

zákonníka sa nájom môže vypovedať , ak :  

 

a) nájomca prestal spĺňať predpoklady užívania nájomného bytu vyplývajúce z tohto VZN alebo 

osobitného právneho predpisu,  

 

b) nájomca hrubo porušuje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, že nezaplatil 

nájomné  alebo úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu za čas dlhší ako 3 mesiace, 

 

c) nájomca alebo člen jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajatý byt a jeho príslušenstvo, 

spoločné priestory a spoločné zariadenia v dome,  

 

d) nájomca využíva prenajatý byt bez súhlasu obce na iné účely ako na bývanie, 

 

e) nájomca alebo člen jeho domácnosti sústavne porušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, 

ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome,  

 

f) nájomca neužíva byt bez vážnych dôvodov viac ako šesť mesiacov, 

  

g) nájomca bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú uvedené na 

evidenčnom liste k tomuto bytu  

 h) nájomca prestal vykonávať prácu, na ktorý je nájom bytu viazaný z dôvodu zabezpečenia 

potrieb obce. 
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                                                                  §10   

 

                                        Nájomné, správa bytov a bytové fondy  

 

1.Za užívanie nájomného bytu je nájomca povinný platiť nájomné a úhradu za plnenie 

poskytované s užívaním bytu v lehotách a spôsobom dojednaným v nájomnej zmluve. 

 

2. Maximálna cena ročného nájmu bytu  sa určí vo výške  5 %  z obstarávacej ceny bytu. Fond 

prevádzky, údržby a opráv  sa tvorí ročne  minimálne vo výške 0,5% obstarávacích nákladov na 

nájomný byt.  

 

3.Vo výške nájomného nie sú zahrnuté poplatky za odvoz TKO, vodné, stočné a elektrickej 

energie, náklady spojené s vykurovaním, náklady na ohrev vody,  ďalej internetové a televízne 

pripojenie a energie spoločných priestorov. 

 

 4 .Z fondu prevádzky, údržby a opráv sa financujú výdavky spojené s nákladmi na prevádzku, 

údržbu a opravy spoločných častí bytovej budovy vrátane opráv balkónov a spoločných 

zariadení bytovej budovy, spoločných nebytových priestorov, príslušenstva a priľahlého 

pozemku, ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu bytovej budovy.  

 

6. K údržbe bytových domov, ktorá je hradená z fondu opráv patria pravidelné odborné 

prehliadky a odborné kontroly podľa platnej legislatívy a to najmä: revízia prenosných hasiacich 

prístrojov, bleskozvodov, revízia elektrickej inštalácie a elektrických zariadení a revízia 

tepelných čerpadiel a ostatné potrebné pravidelné kontroly v zmysle platných právnych 

predpisov. 

 

7. Drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním ako to špecifikuje § 687 ods. 2 Občianskeho 

zákonníka ( Nariadenie vlády SR 87/1995 Z.z.), si realizuje nájomca na vlastné náklady.  

 

 

§11 

Záverečné ustanovenia 

 

1.  Súčasťou tohto  Všeobecne záväzného nariadenia č. 6/2023 o podmienkach prideľovania 

nájomných bytov a bytov osobitného určenia v obci Horná Súča a pravidlách ich prenajímania, 

je príloha č. 1 (Žiadosť, aktualizácia žiadosti o pridelenie nájomného bytu) a príloha č. 2 (Čestné 

prehlásenie). 

 

2. Toto VZN nadobúda účinnosť 1.1.2024. a zároveň ruší VZN č. 5/2015, ktoré bolo schválené 

uznesením 7/07/2015 -OZ zo dňa 6.11.2015  a Dodatok č.1/2019 k VZN č.5/2015, ktorý bol 

schválený uznesením OZ  22/04/2019-OZ zo dňa 21.6.2019. 

 

3.Toto VZN bolo schválené uznesením Obecného zastupiteľstva v Hornej Súči č. 34/05/2023  

dňa 08.12.2023. 

 

 

                                                                                          Jakub Ondračka  

                  starosta obce 
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1) zákon č. 601/2003 Z. z. o životnom minime a o zmene a doplnení niektorých zákonov             v 

znení neskorších predpisov 

2) § 45 až 59 zákona č. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov 

3) Zákon č. 403/1990 Zb. o zmiernení následkov niektorých krívd v neskorších predpisov 

 

https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/36/#paragraf-45


 

 

Príloha č.1 

Žiadosť / aktualizácia žiadosti/ o pridelenie obecného bytu. 
 

Meno a priezvisko : ...................................................................... rod. :................................. 

Dátum narodenia : ............................... Bydlisko : ................................................................... 

Trvalý pobyt : ............................................................................................................................ 

Stav žiadateľa : .......................................... počet detí : ............................................................. 

Tel. č./Mobil žiadateľa: ........................................................ 

 

Spolužiadatelia : 

Meno, priezvisko  dátum narodenia  trvalý pobyt   vzťah k žiadateľovi 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

 

Požadovaná veľkosť bytu – počet izieb : ....................... 

 

V súčasnosti bývam: u rodičov, v podnájme, v obecnom byte, iné......................................... 

Počet osôb žijúcich v spoločnej domácnosti............................................................................. 

 

Zamestnávateľ žiadateľa : ....................................................................................................... 

/ V prípade poberania soc. dávok potvrdenie o výške poberaných dávok / 

Priemerný čistý mesačný zárobok : ............................................................................................. 

Potvrdenie zamestnávateľa : ....................................................................................................... 

 

Meno a priezvisko manžela / ky : ............................................................................................ 

rodená : ................................................................ 

 

Zamestnávateľ manžela / ky : ................................................................................................. 

/ V prípade poberania soc. dávok potvrdenie o výške poberaných dávok / 

Priemerný čistý mesačný zárobok : .......................................................................................... 

Potvrdenie zamestnávateľa : ....................................................................................................... 

 

Zdôvodnenie žiadosti o obecný byt : ........................................................................................ 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

 

Prehlasujem, že nevlastním byt resp. dom vhodný na bývanie alebo prenájom. 

Prehlasujem, že uvedené údaje sú pravdivé a som si vedomý právnych následkov uvedenia 

nepravdivých údajov. Všetky zmeny sa zaväzujem nahlásiť do 7 dní od zmeny údajov. V prípade 

uvedenia nepravdivých a zavádzajúcich údajov bude žiadateľ vyradený zo zoznamu uchádzačov o 

obecný byt. 

Súhlasím so spracovaním osobných údajov podľa zákona č.18/2018 Z.z. O ochrane osobných 

údajov v znení neskorších predpisov. 

 

 

 

 

 

Dátum : ..................................  Podpis žiadateľa : .............................................. 



 

 

  

                                                                                                                          Príloha č.2      

      Čestné vyhlásenie                                                   
 

 

Meno a priezvisko : ……………………………………………………………………… 

 

dátum narodenia : …………………………… číslo OP : ……………………………… 

 

Trvalé bydlisko : ………………………………………………………………………….. 

 

 

Vyhlasujem na svoju česť, že ja a osoby so mnou bývajúce v spoločnej domácnosti  (žiadatelia 

o byt), máme nasledovné majetkové pomery : 

 

1. Nehnuteľnosti : 

 

- poľnohospodárska pôda s výmerou ………… m2,    áno – nie 

 

- byt, dom          áno – nie 

 

- rekreačná chata, chalupa        áno – nie 

 

- iná nehnuteľnosť ……………………………………………   áno – nie 

 

2. Miestnosti neslúžiace na bývanie, ktoré neslúžia na bezprostredné uspokojovanie 

životných potrieb : 

 

- garáž  áno – nie,  

 

- ateliér  áno – nie,  

 

- skladištia  áno – nie 

 

- iné   áno – nie,  ich charakteristika :…………………………………….. 

 

 

Prehlásenie : Zaväzujem sa nahlásiť každú zmenu do 7 dní od jej uskutočnenia. Tieto údaje sú 

pravdivé a úplné. Som si vedomý právnych následkov nepravdivého vyhlásenia, na ktoré ma v 

zmysle § 39 zákona c. 372/90 Zb. o priestupkoch upozornil správny orgán. 

 

 

 

 

 

Dátum : …………………………..    ……………………………………… 

podpis 

 



 

 

 

 


