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Vseobecne zavazné nariadenie obce Horna Suca

¢. 6/2023

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov a bytov osobitného urcenia v obci
Horna Suca a pravidlach ich prenajimania
(Pravidla prenajimania najomnych bytov)

Obecné zastupitel'stvo v Hornej Suci na zéklade zdkona NR SR €. 369/1990 Z.z. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona NR SR ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov vydava VSeobecne zdvdzné nariadenie €. 6/2023
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov a bytov osobitného uréenia v obci Horna Suca.

§1

Vymedzenie posobnosti

1. Toto vSeobecne zavizné nariadenie /d’alej len "VZN"/ upravuje podmienky pridel'ovania
najomnych bytov urenych na rieSenie byvania obyvatelov obce a vSeobecné podmienky
prenajimania najomnych bytov v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z v zneni neskorSich
predpisov a v sulade so zakonom ¢. 150/2013 v zneni neskorsSich predpisov.

2. Toto VZN upravuje:
a) podmienky podavania Ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov
b) kritéria, ktoré musi Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu spinat’
c) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov

§2

Vseobecné ustanovenia

1. Toto VZN sa vztahuje na byty, ktoré st vo vlastnictve obce Hornd Suca postavené
z finan¢nych prostriedkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR (dalej
len ,MV a RR SR%) a Statneho fondu rozvoja byvania ( d’alej len ,,SFRB*):

- nadstavba zdravotného strediska pozostava z 10 bytovych jednotiek, z toho:
a) 1 - 3-izbovy byt o rozlohe 77,62 m?,
1 - 3-izbovy byt o rozlohe 76,96 m?,
1 - 3-izbovy byt o rozlohe 65,49 m?,
1 - 3-izbovy byt o rozlohe 65,26 m?,
1 - 3-izbovy byt o rozlohe 64,83 m?,
1 - 2-izbovy byt o rozlohe 48,62 m?,
1 - 1- izbovy byt o rozlohe 41,26 m?,
1 - 1- izbovy byt o rozlohe 35,37 m?,
1 - 1- izbovy byt o rozlohe 32,56 m?,
b) 1 - 2-izbovy byt o ploche 56,36 m?, ktory je bezbariérovym bytom podla
vyhl. €. 192/1994 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu.



¢) nadstavba materskej Skoly pozostava z 18 bytovych jednotiek, z toho:
12 — 3-izbovych bytov o rozlohe 71 m?,
6 — 2-izbovych bytov o rozlohe 61,5 m?.

d) Bytové domy 1409 a 1410 pozostavaju zo 16 bytovych jednotiek:
4 — 3 - izbové¢ byty o rozlohe 71,22 m?,
2- 2 - izbové byty o rozlohe 45,57 m?,
2 — 2 - izbové byty o rozlohe 56,68 m?,
4 - 2 - izbové byty o rozlohe 47,47 m?,
4 - 1 - izbové byty o rozlohe 28,57 m?,

e) Bytové domy D,E,F pozostavaju z 24 bytovych jednotiek:
6 - 3-izbové byty o rozlohe 71,31 m?,

3- 2 -izbové byty o rozlohe 45,59 m?,

3 - 2-izbové byty o rozlohe 56,78 m?,

6 - 2-izbové byty o rozlohe 47,49 m?,

6- 1-izbové byty o rozlohe 28,58 m?,

2.  Byty v nadstavbe zdravotného strediska ,v nadstavbe materskej Skoly, byty v bytovom
dome 1409,1410 a byty v bytovom dome D,E,F obec ucelovo vyhradzuje ako najomné byty,
urcené¢ pre mladé, spolocensky perspektivne rodiny, pre telesne tazko postihnuté osoby
a obyvatel'ov obce.

§3
Evidencia ziadatel’ov

1. Obec zostavuje a vedie evidenciu ziadatelov o najomné byty, do ktorych su ziadatelia
zarad’ovani na zéklade splnenia poziadaviek na zaradenie do evidencie ziadatel'ov.

2. Zoznam ziadatel'ov o najomné byty vedie socidlna, bytové a zdravotnd komisia (d’alej len
,Komisia®).

§4

Podmienky pre zaradenie do evidencie Ziadatelov

1.Do evidencie ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu méze byt zaradeny ziadatel’ ktory je
obcanom SR , ma trvaly pobyt na izemi obce Horna Sti¢a a spliia niektoru z nasledovnych
podmienok:

a) ziadatel je osoba , ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom 0s0b s nim byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu' je najviac vo vyske
trojndsobku Zivotného minima a nie je niz$i ako jedenapolnasobok Zivotného minima ,

b) ziadatel je osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom osob s nim byvajacich ,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu' je najviac vo vyske
patnasobku zivotného minima a nie je nizsi ako jedenapolnasobok zivotného minima , ak :



- osoba zijiica v domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim ,
- ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

- aspon jedna z 0s6b zijucich v domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

c) ziadatel je osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima a nie je nizsi ako jedenapolnasobok zivotného minima

d) ziadatel je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’,
pestinska alebo porucnicka starostlivost’ podl’a osobitného predpisu?, a ak jej vek nepresahuje 30
rokov,

e) ziadatel je osoba, ktora potrebuje pomoc podla osobitného predpisu 3

2. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prisluSné¢ho poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

3. O prenajatie bytu osobitného urCenia sa mdze uchidzat’ osoba, ktord okrem vSeobecnych
podmienok uréenych v § 4 odsek 1 tohto nariadenia spiiia nasledovna podmienku:

a) ziadatel alebo ¢len jeho domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ktorého
miera poruchy je 50% alebo viac

4. Uchédzac o zaradenie do evidencie uchadzacov o ndjomné byty musi predlozit’ pisomna
ziadost’, ku ktorej prilozi doklady preukazujice skutocnosti, ktoré ho opraviiuju na zaradenie do
evidencie Zziadatelov a d’alSie nalezitosti pozadované obcou. Na nepreukdzané udaje sa
neprihliada. Uchadzac¢ je povinny bezodkladne ozndmit’ vSetky nové aj zmenené skuto€nosti,
ktoré mozu mat’ vplyv na jeho narok na zaradenie do evidencie.
5. Uchadzag, ktory je uz zaradeny do evidencie uchadzacov o najjomné byty, je povinny , na
vyzvu obce pri uvolneni bytu predlozit’ aktualizaciu ziadosti o pridelenie ndjomného bytu
(Tlacivo Priloha €. 1).
6. Ziadatelom o ndgjomny byt nemdze byt osoba a taktieZ spolu posudzované osoby, ktoré:
a) su najomcami, vlastnikmi bytu alebo rodinného domu, inej nehnutel'nosti uréenej na byvanie
b) ku diiu podania Ziadosti nemaji uhradené nedoplatky voci obci.

§5
1. Spinanie podmienok na pridelenie bytu uchadza& preukazuje nasledovnymi dokladmi:
a) informacia o terajSich bytovych pomeroch, ¢estné vyhlasenie (Priloha €. 2),
b) potvrdenie o zamestnani alebo inom trvalom zdroji prijmov ziadatel'a a ostatnych spolo¢ne

posudzovanych os0b, u zamestnavanych os6b potvrdenie zamestnavatel'a o vyske prijmu zo
zarobku, v pripade poberania socidlnych davok potvrdenie o vyske poberanych davok,



c)ziadatel' o byt osobitného urcenia, rozhodnutie o tazkom zdravotnom postihnuti, zdravotny
posudok odb. lekara o druhu telesného postihnutia a miere samostatnosti

§6

Zarad’ovanie do evidencie ZiadatelPov

1. Po predlozeni potrebnych dokladov a po zhodnoteni komisiou je Ziadatel' zaradeny do
evidencie ziadatel'ov o ndjomny byt.

2. Do evidencie ziadatelov nebude zaradeny ziadatel, ktory nepredlozi pozadované
dokumenty alebo nesplia stanovené podmienky.

3. Z evidencie ziadatel'ov bude vyradeny ziadatel, u ktorého doslo k zaniku podmienok, na
zéklade ktorych bol do evidencie ziadatel'ov zaradeny.

4. Do evidencie ziadatel'ov o ndjomné byty mdze byt zaradeny Ziadatel, ktory je odbornik
v oblasti, v ktorej mé obec nedostatok a jeho ¢innost’ je spojena s Obcou Horna Suca.

§7
Postup pri pridePovani najomnych bytov
1. Vyber ziadatel'a o ndjomny byt schval'uje obecné zastupitel'stvo tajnym hlasovanim.
2. Komisia zhodnoti aktualne spifianie podmienok uchadzaéov o pridelenie bytu a zoznam

ziadatel'ov, ktori spifiaji podmienky pre pridelenie bytu predlozi na rokovanie obecného
zastupitel'stva.

3. V pripade, ak nie je ziadatel’ o pridelenie bytu ur¢en¢ho pre osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim, mdze byt’ tento byt prenajaty uchadzacovi z evidencie Ziadatelov o ndjomny byt na
dobu urcitu, ktord neprevysi jeden rok.

4. V pripade, ak st uspokojeni ziadatelia o pridelenie bytu, ktori spifiaju podmienky podl'a § 4 a
nie su obsadene vsetky najomne byty, moze byt tento byt prenajaty uchadzacovi o najomny byt,
ktory nespliia podmienky podl'a §4, ktord neprevysi tri roky.

§8

Najomna zmluva
1. Najomnu zmluvu s vybranym ziadatel'om uzatvara obec.

2. Najomna zmluva so ZiadatePmi sa uzatvara na tri roky a ak Ziadatel' spiiia podmienky na
prendjom bytu osobitného urCenia ndjomnéd zmluva sa uzatvara na dobu desat’ rokov s pravom
najomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu v sulade so Smernicou Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR.



3. V pripade ak bol byt prideleny podla § 7 odsek €. 3, sa najjomnd zmluva so ziadatelom
uzatvara na jeden rok. Pravo na pakované uzatvorenie najmu bytu ma najomca, len v tom
pripade ak o byt nepoziadala osoba, ktora spliia podmienky podla § 4 odsek ¢.3.

4. V pripade ak bol byt prideleny podl'a § 7 odsek ¢.4 sa najomné zmluva so ziadatel'om uzatvara
na jeden rok. Pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu mé najomca, len v tom pripade ak sa
v evidencii ziadatel'ov nenachédza opravneny ziadatel’.

5. N4jomca je povinny tri mesiace pred skoncenim najmu podla najomnej zmluvy pisomne
upovedomit’ Obecny trad o skuto¢nostiach, ktoré st dovodom na predlZenie ndjomnej zmluvy.

§9
Zanik ndjmu bytu

Néjom ndjomného bytu zanika:
1. a) uplynutim doby najmu
b) pisomnou dohodou medzi obcou ako prenajimatel'om a ndjomcom.

2. Pisomnou vypoved’'ou ndjomcu pri¢om sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty v
trvani 3 mesiace, ktora zac¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ dorucena obci.

3. Pisomnou vypoved’ou obce ako prenajimatel'a najomnych bytov podla § 711 Obc¢ianskeho
zékonnika sa ndjom mdze vypovedat’ , ak :

a) najomca prestal spinat’ predpoklady uZivania ndjomného bytu vyplyvajice z tohto VZN alebo
osobitného pravneho predpisu,

b) ndjomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

¢) najomca alebo ¢len jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo,
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) najomca vyuziva prenajaty byt bez stthlasu obce na iné ucely ako na byvanie,

e) ngjomca alebo €len jeho domécnosti sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

f) ndjomca neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako Sest’ mesiacov,

g) najomca bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu

h) ndjomca prestal vykonavat’ pracu, na ktory je najom bytu viazany z dovodu zabezpecenia
potrieb obce.



§10
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

1.Za uzivanie ndjomného bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a thradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanym v ndjomnej zmluve.

2. Maximalna cena ro¢ného ndjmu bytu sa ur¢i vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu. Fond
prevadzky, udrzby a oprav sa tvori ro¢ne miniméalne vo vyske 0,5% obstardvacich nakladov na
najomny byt.

3.Vo vyske ndjjomného nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO, vodné, stocné a elektrickej
energie, naklady spojené s vykurovanim, nédklady na ohrev vody, d’alej internetové a televizne
pripojenie a energie spolocnych priestorov.

4 .Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti bytovej budovy vratane oprav balkéonov a spolo¢nych
zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéaciu a rekonstrukciu bytovej budovy.

6. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to najmaé: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia
tepelnych cerpadiel a ostatné potrebné pravidelné kontroly v zmysle platnych pravnych
predpisov.

7. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim ako to Specifikuje § 687 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika ( Nariadenie vlady SR 87/1995 Z.z.), si realizuje ndjomca na vlastné naklady.

§11
Zavereéné ustanovenia

1. Sucast'ou tohto VSeobecne zavdzného nariadenia €. 6/2023 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov a bytov osobitného urcenia v obci Horna Suca a pravidlach ich prenajimania,
je priloha ¢. 1 (Ziadost, aktualizacia Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu) a priloha ¢&. 2 (Cestné
prehlasenie).

2. Toto VZN nadobuda ucinnost’ 1.1.2024. a zaroven rusi VZN ¢. 5/2015, ktoré bolo schvalené
uznesenim 7/07/2015 -OZ zo diia 6.11.2015 a Dodatok ¢.1/2019 k VZN €.5/2015, ktory bol
schvaleny uznesenim OZ 22/04/2019-OZ zo diia 21.6.2019.

3.Toto VZN bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Hornej Suci €. 34/05/2023
dna 08.12.2023.

Jakub Ondracka
starosta obce



D zdakon ¢ 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

2) § 45 az 59 zdkona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdakonov v zneni
neskorsich predpisov

3) Zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych krivd v neskorsich predpisov


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/36/#paragraf-45

Priloha ¢.1
Ziadost’ / aktualizacia Ziadosti/ o pridelenie obecného bytu.

Meno a Priezvisko : ........cccccoeeviiiiiiiiniieee e 10d. feiiiee
Détum narodenia : ........c.ccccevveeeveeennnen. BydliSKO & .ovviiieeeeeee e
TIVALY PODYL & ettt ettt e bt e st e e b e e baeeabe e beeesbeensaeenseeseeenseenseas
Stav Ziadatel'a : .......cccceeevveeeiieeeieeeeeee POCEE AEH & v
Tel. ¢./Mobil Ziadatel'a: ..........cccoeverieneininiinieeeee,

Spoluziadatelia :
Meno, priezvisko datum narodenia trvaly pobyt vztah k Ziadatel'ovi

Pozadovana vel’kost’ bytu — pocet izieb : ......................

V sti¢asnosti byvam: u rodi¢ov, v podndjme, v obecnom byte, in€............ceeveueevienieeneennnen.
Pocet 0s6b Zijucich v spolonej domacnosti...............c.oooceeviieiiiiiiiiniiiicecece e

Zamestnavatel Ziadatela : ...
/ 'V pripade poberania soc. davok potvrdenie o vySke poberanych davok /

Priemerny Cisty Mmesacny ZATODOK : ........cccveriiieiiiiiiiiiiieeie ettt ettt ete et ebeessaesaneens
Potvrdenie zamesStNAVALEla & ........cccueiiiiiiiiiiiiecee e e

Meno a priezvisko manZela / Ky : ..ot
TOAENA & .ot

Zamestnavatel’ manZela / KY : ..........ooooooiiiiiiiiiiiiceee e
/'V pripade poberania soc. ddvok potvrdenie o vySke poberanych davok /

Priemerny €isty mesacny ZArObDOK : .......cceeieiiiiiiiieiiie e
Potvrdenie ZamestNAVALEIa @ ........cocuiiiuiiiiieiie e e e

Zdovodnenie Ziadosti 0 0becny byt @ ..o

Prehlasujem, Ze nevlastnim byt resp. dom vhodny na byvanie alebo prendjom.

Prehlasujem, ze uvedené udaje su pravdivé a som si vedomy pravnych nasledkov uvedenia
nepravdivych tdajov. VSetky zmeny sa zavdzujem nahlésit’ do 7 dni od zmeny udajov. V pripade
uvedenia nepravdivych a zavadzajucich udajov bude zZiadatel’ vyradeny zo zoznamu uchadzacov o
obecny byt.

Sthlasim so spracovanim osobnych udajov podl'a zakona ¢.18/2018 Z.z. O ochrane osobnych
udajov v zneni neskorSich predpisov.

Datum : ...oooooiiiiiieeee Podpis ziadatel'a : ........cccoooeeiiiiiiienieiieeee



Priloha ¢.2
Cestné vyhlasenie
MENO0 @ PrICZVISKO & .ottt e
datum narodenia : ..., CISIOOP 1 oo
Trval€ bydlisko : ...ooei
Vyhlasujem na svoju Cest, ze ja a osoby so mnou byvajiuce v spolocnej domacnosti (ziadatelia
o byt), mdme nasledovné majetkové pomery :

1. Nehnutel'nosti :

- poI'nohospodérska poda s vymerou ............ m2, ano — nie
- byt, dom ano — nie
- rekreacna chata, chalupa ano — nie
- ind nehnutelnost’ ...... ... ano — nie

2. Miestnosti nesliiziace na byvanie, ktoré nesluZzia na bezprostredné uspokojovanie
zivotnych potrieb :

- garaz ano — nie,

- ateliér ano — nie,

- skladiStia  ano —nie

-1né ano — nie, ich charakteristika ;...

Prehlasenie : Zavizujem sa nahlasit’ kazdu zmenu do 7 dni od jej uskuto¢nenia. Tieto idaje st

pravdivé a aplné. Som si vedomy pravnych nésledkov nepravdivého vyhldsenia, na ktoré ma v
zmysle § 39 zékona c. 372/90 Zb. o priestupkoch upozornil spravny organ.






