ZMLUVA O NAJME BYTU & OCUHS-S2026/00505-002

uzatvorena podla § 12 Zéakona ¢. 443/2010 Z.z.
a v zmysle ust. § 685 a nasl. zak.¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni

Reg.¢. R2026/000929

Prenajimatel’ : Obec Horna Suca
zastapena Jakubom Ondrackom - starostom obce
Obecny urad ¢. 233, 913 33 Horna Suca
ICO : 00311561
Bankové spojenie : PRIMA banka Slovensko, a. s. Tren¢in
Cislo uétu : SK61 5600 0000 0073 8090 0001

Najomca : Pavol Castulin

adresa trvalého pobytu: Horna Suca ¢. 1409, 913 33 Horna Suca
Andrea Castulinova

adresa trvalého pobytu: Horna Suca ¢. 1409, 913 33 Horna Suca
uzavreli tito zmluvu o ngjme bytu :

¢l 1

Predmet najmu

1. Prenajimatel’, ako vlastnik bytu v bytovom dome sup.¢. 1409, prenechava najomcovi
do uZivania ako predmet ndjmu 3-izbovy byt €. 5 na 2. nadzemnom podlazi, ktory

pozostava z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva.

2. Podlahova plocha bytu je 69,32 m? (spolu s balkobnom 71,22 m?). Podrobny popis
bytu a jeho vybavenosti je v Preberacom protokole k bytu €. §, ktory tvori prilohu ¢. 1

tejto zmluvy.

3. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat na obytné ucely spolu s osobami
uvedenymi na zozname o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu, ktory tvori prilohu ¢. 2
tejto zmluvy — Eviden¢ny list na vypocet tthrady za uZivanie bytu. Najomca a tieto
osoby maju popri prave uzivat' byt aj pravo uZzivat spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

bytu.

¢l. II

Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva na dobu urciti ndjomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podla

tejto zmluvy od 01.03.2026 do 28.02.2029.
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¢l 111

Cena najmu

. Dnom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’

prenajimatel’ovi ndjomné za byt a thradu za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim
bytu.

N4ajomca uhradil finanénu zabezpeku vo vyske 727,86 eur (slovom:
sedemstodvadsat'sedem eur a osemdesiatSest’ centov) do pokladne obce pri podpise
uzatvorenia prvej ndjomnej zmluvy zo dia 28.02.2020.

Roc¢na uhrada zdkladného najomného za byt bola stanovend na sumu 2.911,44 eur,
slovom dvetisicdevit'stojedenast’ eur Styridsat’Styri centov, pricom mesacne sa bude
uhradzat 1/12 zuvedenej sumy, t.j. 242,62 eur, slovom dvestoStyridsatdva eur
a Sest'desiatdva centov. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi rocné ndjomné
uvedené v Eviden¢nom liste v mesacnych splatkach, splatnych vzdy najneskor k 15.
ditu bezného mesiaca.

Finan¢nd zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych tuhrad spojenych suzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného bytu.

Finan¢na zabezpeka uhradend podla ¢l. III. ods. 2 tejto zmluvy bude pri ukonceni
najmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom, na sluzbach
spojenych s uzivanim bytu, uhrady za pripadné poskodenie bytu vratena najomcovi
v lehote do 60 dni na jeho ¢islo uctu.

Vyska najomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je uvedend v prilohe ¢. 2
Evidenény list, k Zmluve onajme bytu & OCUHS-S2026/00505-002, ktora je
neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy.

Néjomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na cCisla Gi¢tov:
Prima banka Slovensko, IBAN: SK61 5600 0000 0073 8090 0001

Vseobecna uverova banka, IBAN: SK11 0200 0000 0029 0717 6855

Slovenska sporitelnia, IBAN: SK54 0900 0000 0051 5264 3008,

pod variabilnym symbolom ¢&. 202600505, konStantnym symbolom €. 0308, resp.
v hotovosti do pokladne obce .

Uhrada za sluzby spojenymi s uzivanim bytu:

e Vykurovanie, vodné, stoné, spotreba elektrickej energie v spolo¢nych
priestoroch a vykurovanie v spolo¢nych priestoroch: preddavkovymi platbami
mesacne vo vySke 2,00 EUR/m2 podlahovej plochy do pokladne, resp.
bezhotovostnym bankovym prevodom vo vyske 138,64 EUR/mesiac,

e spotreba vody, spotreba elektrickej energie a vykurovania spolocnych
priestorov bytového domu bude vylGctované 1 x rocné po skonceni
kalendarneho roka.

Spotreba elektrickej energie a internet, TV ainé sluzby v byte si ndjomnik riesi
individualne u poskytovatel'a tychto sluzieb.

e Nie je mozné menit dodavatela elektriny bez suhlasu vlastnika bytového

domu.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesaénych zaloh, ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujuce pre urcenie vysky ndkladov za poskytované sluzby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel’ informovat
najomcu o prislusSnych zmenach prostrednictvom oznameni o novych vySkach
zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

Vyska zmeny zéaloh podla ¢l. III ods. 8 mdze nastat’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po skutocnosti, ktord zakladd pradvo prenajimatelovi na vykonanie
zmeny zaloh.
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Ak nijomca nezaplati najomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.
Prenajimatel’ 1x ro¢ne do 5 mesiacov po skonceni zuctovacieho obdobia vykona
vyuctovanie zaloh za poskytované sluzby. Zuctovacie obdobie je kalendarny rok.
Splatnost’ ro¢ného vytctovania je uvedend v ro¢nom vyuétovani ndjomného.

¢l IV

Prava a povinnosti nijomcu

N4ajomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu len
v pripade, ze dodrzZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzného nariadenia
obce ¢. 3/2025 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov a bytov osobitného
urcenia v obci Horna Suca a pravidlach ich prenajimania ( d’alej len VZN ) a prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

O uzatvorenie novej zmluvy musi ndjomca poziadat’ pisomne obec dorucenim ziadosti
na obecny urad najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu urcitd.
K uvedenej ziadosti dolozi potvrdenia o Cistom prijme za predchadzajtci kalendarny
rok.

V novej ndjomnej zmluve moéZzu byt podmienky dohodnuté inak, ako sii ustanovené
v tejto zmluve.

K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt vymal'ovat’ hygienickym naterom
a vypratat’. Uvol'neny byt je povinny odovzdat’ Obci Horna Suca v stave primeranom
v dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho n4jomca prevzal. V pripade neodstranenia §kod, budu tieto odstranené vlastnikom
bytu — Obec Horna Suca na naklady ndjomcu ato ich odc¢itanim z financnej
zébezpeky.

Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

UdrzZiavat’ byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadne a v€as informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach najomného bytu
a spolo¢nych priestorov, najmd uvadzat’" riadne a v€as skutoCnosti o pocte oséb
tvoriacich domécnost’ ndjomného bytu.

Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim do sumy 70,00 Eur (slovom
sedemdesiat eur) hradit’ na vlastné naklady. ( V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady ¢.
87/1995 Z.z.)

Vicsie opravy v byte je nagjomca povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Nevykonavat’' v byte stavebné a inStalacné opravy bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatela. Ich realizacia je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajicich
z n&jmu bytu.

N4ajomca je povinny zachovat' povodny stav a vybavenie nijomného bytu podla
podpisaného Protokolu o prevzati bytu, ktory je prilohou zmluvy.

Najomca a osoby, ktoré snim byvaju v spolocnej domadacnosti dodrziavaji zakaz
faj¢enia v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

N4jomca berie na vedomie zdkaz chovu zvierat v byte a v nebytovych priestoroch.
Néjomca je povinny podielat’ sa na udrzovani Cistoty a poriadku v byte, v spolo¢nych
priestoroch bytového domu a na pril’ahlych vonkajSich priestoroch.
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N4ajomca nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu
anesmie ho zatazit' ziadnou pravnou skuto¢nost'ou. Porusenie tohto ustanovenia je
dévodom k okamzitému ukonceniu tejto zmluvy.

Nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré
spOsobil najomca sam, alebo ti ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi
v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom
upozorneni najomcu, poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tthradu tychto
nakladov nésledne pozadovat’ od najomcu.

Umoznit' prenajimatelovi pristup do bytu s cielom prekontrolovania technického
stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

N4jomca je povinny ohlasovat’ pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany
pred poziarmi na ohlasoviiu poziarov prenajimatela na telefonnom Ccisle : 0918 932
500 v sulade s poziarno-poplachovymi smernicami.

Spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin a r6znych
chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakdzané.

Nezakladat’ unikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpelit, aby tieto boli vzdy pristupné
a dohliadat’, aby neboli pouzité na iné¢ ucely, ako su urcené.

Négjomca je povinny dodrziavat pri manipuldcii s horlavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poziadavky protipoziarnej bezpecnosti.

LV
Povinnosti prenajimatel’a

UmoZznit' ndjomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu najmu a zabezpeCit' pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
predmet ndjmu spojeny.

Vsetky vicSie opravy realizovat po predchadzajicom telefonickom a pisomnom
upovedomeni nijomcom a dohode s nim bezodkladne. ( Ide o opravy nad rozsah
drobnych oprav a beznej drzby v zmysle prilohy k Nariadeniu vlady SR €. 87/1995
Z.z.)

Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba je opravnend po predchadzajicom ohlaseni
vykonat’ obhliadku predmetu ndjmu z dovodu zistenia jeho stavu a dodrzania zmluvne
dohodnutého ucelu uzivania vyluéne za ucasti prenajimatela alebo nim poverenej
osoby.

¢l. VI
Zanik najmu bytu

N4jom bytu sa kon¢i :

a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom,

c) pisomnou vypovedou nijomcu. Vypovedna doba je 3 — mesacnd a zacina
plynit’ prvym dnom nasledujuceho mesiaca po miesiaci, v ktorom bola
vypoved doruc¢end obci.

Po prerokovani v socidlnej a bytovej komisii a so sthlasom starostu obce pisomnou
vypovedou ndjmu prenajimatel’om, ak najomca :

a) nespiiia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN &. 3/2025,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil v€as najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu

4



za dlhsi Cas ako dva mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’
inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

e) bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si na
zozname 0sOb tvoriacich domacnost’ predmetného bytu.

3. V pripade porusenia podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych nasledkom
bude zanik ndjmu a povinnost’ vypratat’ prenajaty byt, bude obec riesit’ vypratanie bytu
formou exekucie v zmysle exeku¢ného poriadku vypoved’ou prenajimatela z dovodov
uvedenych v Obcianskom zakonniku § 711 ods. 1.

¢l. VII
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

2. Najomca v zmysle § 13 Zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov déva
svojim podpisom sthlas na vyuZzivanie osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve na
ucely jej zverejnovania.

3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN ¢.
3/2025.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch , pricom 1 rovnopis obdrzi ndjomca
a 1 rovnopis prenajimatel’.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole,
zmluve porozumeli a s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

6. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy st dve prilohy.

PRILOHY :
1. Preberaci protokol k bytu ¢. 5 Horna Suca sup. ¢. 1409
2. Eviden¢ny list domacnost’ bytu €. 5 Horna Suca sap. €. 1409

V Hornej Su¢i, dia 20.2.2026

najomca prenajimatel
Pavol Castulin Obec Horna Suca
Andrea Castulinova Jakub Ondracka



